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EHRENFELDER &
BRAUNSFELDER LEBEN

Ehrenfeld ist hip, bunt, selbstbewusst und perfekt gelegen. Hier trifft

Ur-Kélsch auf Multikulti. Es gibt hervorragende Einkaufsméglichkeiten
und eine sehr abwechslungsreiche Gastro-Szene. Die nahe Aachener
StraBBe, im vielleicht etwas gediegeneren Braunsfeld, spricht mit ihren

vielen Fach- und Einzelhandelsladen fiir sich.

In den letzten Jahren hat sich Ehrenfeld und Braunsfeld zum dynami-
schen Design-Quartier entwickelt, das Agenturen, Start-Ups und inno-
vative Dienstleister anzieht. Ehrenfeld und Braunsfeld sind immer an-

gesagt - auch fir Wohneigentum.

Der Maarweg bietet beste Anbindungen an den &ffentlichen Nahver-
kehr. Die Stadtbahnhaltestelle Aachener Straf3e befindet sich nur weni-
ge Gehminuten entfernt. Auch mit der Néhe zur Autobahnauffahrt Al

ist der Standort bestens gelegen.
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0 ENTFERNUNGEN ca

EINKAUFEN: 350 METER

GASTRO: AB 500 METER
STADTBAHNHALTESTELLE: 750 METER
SHOPPING / EINKAUFEN, AACHENER STRABE: 750 METER
LINDENTHALER TIERPARK: 1.100 METER
AUTOBAHNANBINDUNG Al: 7 MINUTEN PKW
CITY, DOM, HAUPTBAHNHOF: 20 MINUTEN OPNV




MAARWEG 145 A+B |

MAARWEG -
ZENTRAL IN
ALLE RICHTUNGEN

Der Maarweg - von hier gelangt man schnell in viele Stadtteile von Kaln.

Braunsfeld mit der Aachener Straf3e grenzt direkt an den Maarweg. Weiter geht
es mit Lindenthal oder, in die andere Richtung, zum zentralen Ehrenfeld mit der
Venloer Straf3e. In 10 Minuten erreicht man die Stadtbahnhaltestelle Aachener
Straf3e. Zur City mit Dom und Hauptbahnhof sind es dann rund 20 Minuten.

Einkaufsméglichkeiten fir den téglichen Bedarf gibt es im Rewe Markt Widders-
dorfer Straf3e in 350 Meter Entfernung.

Die personliche Relax, Sport- und Erholungszone ist mit dem Lindenthaler Tier-
park nicht weit entfernt. In dieser schénen und weitldufigen Parkanlage ist jede
Laufrunde ein Genuss.

VORDERANSICHT MAARWEG 146 A+B
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WERTE SCHAFFEN

Gepflegte Immobilien in guter Lage sind attraktiv und wertbesténdig - fir den Eigen-
bedarf oder zur soliden Kapitalanlage. Die Bestandsimmobilie, Maarweg 145 a und b,
aus dem Jahr 1957 (circa) liegt im K&Iner Stadtteil Ehrenfeld.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 23 Eigentumswohnungen, bestehend aus Ein-
bis Vierzimmerwohnungen mit Wohnungsgréf3en zwischen rund 27 m? und 94 m2. Ein
Grof3teil der Einheiten verfiigt Gber einen Balkon. Das Gebdude verfigt iber zwei ge-

trennte Hauseingdnge.

Zur Ausstattung gehéren Parkett, Laminat oder Fliesen. Die Wohnungen profitieren von
der massiven Bauweise des Geb&udes und der neu wérmegeddmmien AufBenfassade,
nachhaltig und energiesparend. Die Balkonanlage présentiert sich mit neuer Verblen-
dung im modernen Design. Die Fenster sind isolierverglast.

Es gibt rund 30 Garagen und eine kleine Gewerbeeinheit im Hof. Bitte beachten Sie,
dass nicht alle Einheiten renoviert sind.
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HOFANSICHT MAARWEG 145 A+B

HIGHLIGHTS

S\\\\“’M&Z/&y// 23 EIGENTUMSWOHNUNGEN

1 BIS 4 ZIMMERWOHNUNGEN
WOHNFLACHEN VON 27 MZ BIS 94 M?
2 HAUSEINGANGE
BODENBELAGE MIT PARKETT / LAMINAT / FLIESEN
BALKONANLAGE IM HOF MIT NEUEN VERBLENDERN
MODERNE GEBAUDEOPTIK
NEUE AUBENFASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
ISOLIERVERGLASTE FENSTER
KLEINE GEWERBEEINHEIT IM HOF
30 GARAGEN STRABEN- UND HOFSEITIG

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT
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MAARWEG 145 A+B - 50825 KOLN
BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG:

WOHNHAUS MIT GEWERBEEINHEIT

BAUJAHR: CA. 1957

FLUR: 77

FLURSTUCK: 454, 455, 529, 1620
GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 2.039 M2
WOHNEINHEITEN: 23

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 1.359 M2
WOHNUNGSGROBEN: CA. 27 M%z — 94 M?

ANZAHL ZIMMER: 1 -4 ZIMMER
GEWERBEEINHEIT: 1

GEWERBEFLACHE: 60 M2

GESCHOSSE: KG, EG, 1. 0G - 3. 0G, DG
BODENBELAGE: PARKETT / LAMINAT / FLIESEN
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV

DACH: SATTELDACH

DECKEN: STAHLBETONDECKEN
FASSADE: WARMEGEDAMMTE PUTZFASSADE
FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: STAHLBETONTREPPEN

BALKON:

TEILWEISE

GARAGEN UND LAGER:

33

HEIZUNG:

FACTS

BAUBESCHREIBUNG

ZAHLEN UND FAKTEN
VISUALISIERUNGEN

ZENTRALHEIZUNG
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MAARWEG 145 A+B - 50825 KOLN
WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-

EINHEIT TYP/ WOHN"— UND ANTEILE
NUMMER ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN 10.000-STEL
WE 01 3 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 78,76 m? 349,36
WE 02 2 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 43,13 m? 191,82
WE 03 3 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 76,76 m? 340,56
< WE 04 4 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 94,10 m? 417,21
g WE 05 1 ZIMMER 2. 0BERGESCHOSS 27,79 m? 123,97
O WE 06 3 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 77,17 m? 344,89
g WE 07 3 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 78,76 m? 349,36
:’é WE 08 2 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 43,13 m? 191,82
= WE 09 3 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 76,76 m? 340,56
WE 10 3 ZIMMER DACHGESCHOSS 66,37 m? 293,54
WE 11 2 ZIMMER DACHGESCHOSS 47,51 m? 210,13
WE 12 2 ZIMMER DACHGESCHOSS 52,07 m? 230,30
WE 13 1 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 27,43 m? 122,38
WE 14 3 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 78,91 m? 350,07
- WE 15 2 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 65,98 m? 290,85
© WE 16 1 ZIMMER 2. 0BERGESCHOSS 27,43 m? 122,38
('; WE 17 3 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 78,91 m? 350,07
; WE 18 3 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 65,98 m? 290,85
S(‘ WE 19 1 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 27,52 m? 122,78
; WE 20 4 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 78,91 m? 350,07
WE 21 3 ZIMMER DACHGESCHOSS 56,67 m? 252,63
WE 22 2 ZIMMER DACHGESCHOSS 45,68 m? 202,74
WE 23 2 ZIMMER DACHGESCHOSS 43,52 m? 194,65
GE 52 GEWERBEFLACHE ERDGESCHOSS / HOF 59,60 m? 237,21
GARAGEN NR. 24-55: 30 STUCK JE 10,00 MA = 300,00
GARAGE NR. 51: 3.414,80
LAGER NR. 56-58: 3 STUCK JE 5,00 MA = 15,00

GESAMT CA. 1.418,85 m? 10.000,00

FACTS

WOHN- UND NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE
LAGEPLAN

22
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LAGEPLAN MAARWEG 145 A+B ERDGESCHOSS / HOF / GARAGEN
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RHEIN-IMMOBILIEN-GMBH Jetzt informieren

o £
Sheah 2 T: 0221 340 264 45
Fax: 0221 340 264 39 www.rhein-immobilien-gmbh.de

Mail: info@rhein-immobilien-gmbh.de

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 02/2023 zum Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés
dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, inshesondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplanen,
Detailzeichnungen und der Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt ausdriicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung iibernommen. Bildnachweise ©: iStock.com; TST-VISUELL




